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Trong Hudng Dan nay, quy vi sé tim hiéu v& mot trong nhirng
budc quan trong nhat trong quy trinh mua nha — vay thé chép.

Tai liéu trong Huéng Dan nay sé hudng dan cho quy vj tir

lic dién mau don dén khi hoan tat va tham chi sé dé cap dén
nhirng thang dau tién khi quy vi trd thanh chd nha nham chi cho quy vi thdy nhiing viéc
can lam dé gitr nha clia minh. Biét rd nhirng didu can ky vong sé gilp quy vi tu tin dua ra
quyét dinh sang sudt nhat vé viéc mua nha.
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1. T6bng Quan vé Quy
Trinh Cho Vay Thé Chép

Thwc Hién bung Cac Bwéc
dé Mua Nha Méi

Mua nha la mét trai nghiém day hirng thi nhurng cting
cé thé 1a mot trong nhirng thlr thach I6n nhat néu quy
vi khong hiéu vé quy trinh cho vay. Nhiéu gia dinh cdm
th&y choang ngop vi khéi lirgng cong viée gidy t& ho
phai hoan thanh. Biét rd nhirng diéu can ky vong, dac
biét 1a néu quy vi la ngudi mua nha 1an dau, sé gidp
quy vi dua ra quyét dinh chdc chan vé viéc mua nha.

Hudng dan nay nham gitp chi dan quy vi trong quy
trinh cho vay — tr nhirng nguoi ¢o lién quan, dén

céc chi phi va mau don quy vi s& duoc yéu cau hoan
thanh — va cach quy vi thuc hién cac budc dé dam
bao gitr nha dai han. Hiéu rd muc dich va chirc nang
chinh clia cac gidy to trong quy trinh cho vay cting nhu
vai trd clia nhiéu chuyén gia c6 lién quan sé gilip cho
quy trinh cho vay dé& dang hon nhiéu.

Bat Dau

Khi quy vi bdt dau hanh trinh trd thanh chia nha, co

rét nhiu ngudn lurc ¢o sén danh cho quy vi, bao gém
cac to chirc cdng dong, co quan nha & tai chinh
quyén dia phuong, chuyén gia nha dét va nhan vién
cho vay, nhtrng ngudi hiéu va sdn sang 1am viéc voi
nhtrng ngudi mua nha tiém nang nhu quy vi. Quy vi sé
phéi d&i mat vé&i nhiéu quyét dinh trong sudt quy trinh.
Chuing t6i khuyén khich quy vi tim ki€ém nhirng dich vu
chuyén nghiép tir cac ngudn luc ndy dé thu thap dr
kién gilip quy vi c6 thé dura ra quyét dinh t6t nhét.

DU quy vi ndn néng tim kiém duoc ngdi nha hoan hao
ngay lap tirc thi van can tuan thi mot s8 bude truée khi
bat dau mua nha. Bat dau bang viéc quyét dinh s8 tién
quy vi c6 thé chi trd dura trén k& hoach chi tiéu va mirc
do thoai mai. Mot trong nhirng buéc dau tién quy vi nén
thue hién 1a néi chuyén véi ¢ van hudng dan vé sé hitu
nha. Goi 800-569-4287 hodc truy cap
http://www.hud.gov/offices/hsg/sfh/hce/hes.cfm (tiéng
Anh) dé xem danh sach céc co quan c6 van vé nha

olra dugc Bo Phat Trién Nha va Do Thi Hoa Ky (HUD

- Department of Housing and Urban Development) phé
duyét, ho co thé gidip quy vi im hiéu nhirng diéu co ban
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vé mua nha va danh gia kha nang tai chinh. Hodc quy vi co
thé lien hé Trung Tam hodc Mang Luéi HE Tro Ngudi Vay
Tién clia Hiép Hoi Vay Thé Chép Qudc Gia (Freddie Mac)

la bén trung gian phi lgi nhun dang tin cay vai cac ¢6 van
dugc HUD chirng nhan gitp cung cép kién thirc cling nhu
hiéu biét vé tai chinh cho ngudi mua nha trudic khi mua
bang cac cong cu nhu chuong trinh gido dyc CreditSmart®
clia Freddie Mac dé gip quy vi dat duoc thanh cong va s&
htru nha lau dai. Truy cap http://myhome.freddiemac.com/
resources/borrowerhelpcenters.html (tiéng Anh) dé xem
danh muc va cé thém thong tin vé dich vu clia ho. Tiép
theo, hay trao ddi véi nhan vién cho vay dé xem xét thu
nhap va chi phi ctia quy vi, ¢6 thé duoc str dung dé xac
dinh loai va s6 tién ctia khoan vay thé chdp ma quy vi dat
chuén. C6 lich str duiing tin dung t6t ciing 1a mdt budc khd
d4u quan trong. N&u quy vi chura tao dyrng lich st ding tin
dung hoé&c cén thdng tin vé céach tao dung hodc cai thién
lich str diing tin dung, hay tim kiém sy tror gidp tir ¢6 van
gido duc vé s& htru nha.

Cdc Nguén Lwc C6 Van Vé Nha Cura

Tan dung cac nguon luc ¢b van vé nha clra
¢ gia tri duge cung cép bdi céc to chirc cong
déng, bao gom:

= C6 vén vé nha clra

= Thiét 1ap k& hoach chi tiéu

= Quén ly dai han déi vai tién clia quy v
= Xem xét cac tuy chon tra ng' khac nhau

D& xem danh séach cac co quan ¢d van vé nha
clra duoc Bo Phat Trién Nha va D6 Thi Hoa Ky
phé duyét, hay goi theo s6 800-569-4287 hoéc
truy cép www.hud.gov/offices/hsg/sfh/hcc/hes.cfm
(tiéng Anh).

Pé xem danh muc Céc Trung Tam Ho6 Tro
Nguoi Vay Tién va Mang Luéi qudc gia
cla Freddie Mac, hay truy cap
http://myhome.freddiemac.com/resources/
borrowerhelpcenters.html (tiéng Anh).

Tw B6 Sung Kién Thirc Vé Bao Vé
Tai Chinh Cua Quy Vi
Khi quy vi thu thap théng tin ttr cac chuyén gia, diéu

quan trong hon bao gidr hét la dam béo rang quy vi
dang nhan dugc thdng tin dang tin cay dé duara lua

1 1



http://www.hud.gov/ofﬁces/hsg/sfh/hcc/hcs.cfm
http://myhome.freddiemac.com/resources/borrowerhelpcenters.html
http://myhome.freddiemac.com/resources/borrowerhelpcenters.html
http://www.hud.gov/offices/hsg/sfh/hcc/hcs.cfm
http://myhome.freddiemac.com/resources/borrowerhelpcenters.html
http://myhome.freddiemac.com/resources/borrowerhelpcenters.html

chon ding dén trong suét quy trinh cho vay. Lam theo
nhirng meo hiru ich sau dé bao vé ban than trudc céc
t6 chirc khdng coi trong 1o ich t6t nhét cta quy vi:

= No6i KHONG véi “tién dé dang”. Hay can than néu
ai dé ndi réng “van dé tin dung s& khéng anh hudng
dén 1ai suat”. Néu dé nghi thurc sur hdp dan, hay soan
thao thanh van ban réi tham khéo y kién thir hai.

= Khao gia. Ludn trao doi v&i vai ngudi cho vay dé
tim ra khodn vay thé chap t&t nhat ma quy vi dat
chudn. Mot san pham cho vay thé chap hoac thu
tuc vay co thé cé vé hop Iy cho dén khi so sanh véi
mot san pham cho vay thé chdp tuong tu duoc
cung cdp bdi nhirng ngudi cho vay khac.

= Tim hiéu vé tién phat thanh toan trwéc. Nam r6
xem lidu khoan vay quy vi dugc dé nghi c6 bao gém
phi néu tra khoan vay sém hay khong. Néu do 1a yéu
cAu cla khoan vay thé chép, quy vi nén hoi vé cac
san pham khac khéng cé khoan phat.

= Pam bao gidy t& chinh xac. Hay canh giac néu
c6 ngudi dé nghi lam giad thong tin thu nhap dé gitp
quy vi dat chudn dugc vay thé chdp. Khong lam gia
théng tin hodc ky gidy t& ma quy vi biét la gid mao.

= Pam bao gidy t& hoan chinh. Khoéng ky cac gidy
t& dé ngay khong chinh xéc hodc dé & tréng. Hay
canh giac v&i nhirng 101 hira rang mét chuyén gia
sé “stra muc dé sau” hodc “dién vao do sau” sau
khi quy vi ky.

= Hoi vé phu phi. Hay chic chén rang quy vi hiéu tat
ca céc khoan phi la mdt phan trong quy trinh cho
vay. Hdi vé bat ky muc nao quy vi khéng yéu céu
hoéc khong biét truée khi dugc dé nghi ky gidy to
vay thé chép.

= Hiéu ré toan bd géi. Yéu cau van ban uéc tinh
bao gém moi diém va 1& phi. So sanh murc 1i suat
theo phan trdam mdi nam (APR - annual percentage
rate), bao gbm lai suét clia khoan vay véi mot sé 1é
phi khac dugc tinh béi nguoi cho vay khi hoan tét
va trong sudt thdi han khoan vay.

= Hop tac v&i cb van vé tin dung hop phap. Hay
can than v&i cac co quan ¢6 van vé tin dung va hop
nhét tin dung Itra ddo. Thu thap moi thong tin chinh
xac trude khi quyét dinh két hop thé tin dung hoéc
cac khoan no khac vao khoan vay thé chép.

= Pirng ky néu chwa chac chan! Trudc tién, hay
nhan 161 khuyén tir co quan ¢8 van vé tin dung cho
ngudi tiéu dung hodc ¢d van vién vé nha clra uy tin.

Hudng Dan Tirng Bude VE Quy Trinh Vay Thé Chép

Bwéc Vao Quy Trinh Mua Nha

Sau khi tham gia vao quy trinh, quy vi sé& phai déi mét
v&i nhiéu loai mau don va céc loai gidy to khac nhau.
CA4c tai liéu trong Huéng Dan nay tap trung vao nhing
gi quy vi can biét vé ca quy trinh va mau don. C4c tai
lidu d6 s& cung cdp cho quy vi céi nhin téng quan vé
qué trinh mua nha, déng thoi mé ta va gidi thich vé cac
mau don vay thé chap phd bién nhat ma quy vi cé thé
dugc yéu cau hoan tat. Mac du cac muc tiép theo sé
gidi dap nhiéu thac méc clia quy vi, cac chuyén gia lam
viéc véi quy vi van can tur van va giai quyét cac lo ngai
clia quy vi trong sudt qua trinh.

Mé&i muc trong Hudng Dan nay sé gii thich vé cac
budc chinh trong quy trinh mua nha. Théng tin sé
hudng dan cho quy vi tir Itc dién mau don dén khi
hoan t&t va tham chi s& dé cap dén nhirng thang dau
tién khi quy vi trd thanh chi nha nham chi cho quy Vi
thdy nhtrng viéc can lam dé gitr nha clia minh dai han.
Quy vi cling s& xem xét vai tro clia nhirng ngudi khac
tham gia vao quy trinh mua nha: nhan vién cho vay,
chuyén gia nha dat, nhan vién hoan tat va thanh tra
vién nha cting nhiéu ngudi khac, dé hiéu rd hon Iy do
ho tham gia va vai trd clia ho. Thoéng tin trong Huéng
Dan nay, cung véi sy hd tro tir chuyén gia nha & déang
tin cay, s& gilp dam bao rang quy vi dugc trang bj tot
hon dé tré thanh chl nha trong tuong lai.




2. Hiéu Rd Moi Nguoi
va Dich Vu Cua Ho

Vai Tro cua Moi Ngwei va Cong
Viéc Can Lam

Quy trinh nhan khoan vay th& chép cé vé kha phurc
tap vi 88 lrong ngudi ¢ lién quan. Mac du doi khi quy
trinh dé c6 vé qua phire tap, diéu quan trong la quy

vi phai nhan ra rdng méi nguroi cuing lam viéc véi quy
vi s& cung cap mot dich vy cu thé dé gidp quy vi tré
thanh chii nha.

Muc nay sé& gilip quy Vi lam quen v&i nhiéu ngudi ma
quy vi s& lam viéc cling khi mua nha. Nhirng ngudi dau
tién quy vi gdp sé la nhan vién cho vay va chuyén gia
nha d4t. Nhan vién cho vay sé gilip quy vi xac dinh s6
tién quy vi co kha nédng chi tra cho khoan vay thé chdp
dé quy vi chon phuong &n vay thé chap pht hop nhét
vGi tinh hinh tai chinh va chuyén gia nha dét sé gilp
quy vi tim duoc ngdi nha phu hop cho quy vi va gia
dinh. Khi quy vj tién xa hon trong quy trinh cho vay, quy
Vi s& gép cac chuyén gia khac, bao gdbm moét nguoi
tham dinh bét dong san, thanh tra vién nha va dai dién
hoan tat. Dudi day la ban tom tat ngan gon vé cac
thanh vién chu chét trong déi ngl mua nha va nhiing
gi ho sé thure hién cho quy vi:

= Nhan Vién Cho Vay — Nhan vién cho vay la chuyén
gia vé vay thé chép; ho sé& sir dung thong tin tin
dung, tai chinh va viéc lam cla quy vi dé xem quy
vi c6 dat chuén vay thé chap hay khong va dua ra
céc lyra chon tai chinh cho vay phu hop véi kha
n&ng tai chinh ctia quy vi. Cé s&n nhiéu lyra chon vay
th& chép khac nhau. Cac khodén vay thé chép voi
|ai suat c6 dinh sé cung cdp mat Iira chon én dinh
vi 13 suat clia quy vi sé& van gitr nguyén trong suét
thoi gian vay. Khoan vay thé chép véi lai suét cd
dinh phd bién nhat 1a 14 sudt c8 dinh 30 ndm, méc
du khoan vay thé chép véi lai sut ¢8 dinh 15 va 20
nam clng mang lai nhtrng loi thé nhat dinh.

Nhén vién cho vay cting sé gilp quy vi hoan thanh
don xin vay thé chép va theo ddi toan bd tién trinh
trong qua trinh phé duyét khoén vay. Vui ldbng dam
bao rang quy vi da doc Muc 3, Nhirng Biéu Quy Vi
Cén Biét Vé bon Xin Vay Thé Chép.
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= Chuyén Gia Nha Bat — Chuyén gia nha dat (REP
- Real Estate Professional) ¢é thé gitip quy vi tim loai
nha ma quy vi dang tim kiém, kiém tra nhirng ngdi
nha tuong duong va so sanh cac khu phd khac
nhau. Ho thuong cung cép nhirng théng tin cong
déng cu thé vé khu mua sam, truong hoc, thué sudt
tai san va nhiéu thong tin khac. Quan trong nhét,
REP c6 thé tim kiém nhirng ngdi nha déap trng nhu
cau va hoan canh tai chinh clia quy vi, gilp quy Vi
thu hep Iura chon cda minh. Va khi quy vi da sdn
sang dua ra dé nghi mua nha, chuyén gia nha dat
thuong sé x(r ly cac cudc dam phan véi nguoi ban,
bao gbm dua ra 161 dé nghj clia quy vi (nhirng gi quy
vi s8n sang va co thé chi tra cho tai san).

Pé tim chuyén gia cta dai ly bat dong san, quy vi
nén tham khao gia dinh va ban bé dé duoc gidi
thiéu. Quy vi cling cé thé tim mét REP lam quy Vi
cam thay thoai mai va cé thé cung cép thdng tin va
dich vu ma quy vi can. Nguoi ban hau nhu ludn tra
tién cho chuyén gia clia dai ly bat dong séan khi ban
duoc nha.

= Ngwei Xir Ly Khoan Vay — Cong viéc clia nguoi
x(r Iy khodn vay 1a chuan bj théng tin va don dang ky
vay thé chdp cuia quy vi dé cung cép cho bén bao
I&nh. Nguoi xr ly khoan vay sé yéu cau quy vi cung
cédp nhiéu giay to, bao gbm céac gidy to vé thu nhap,
viéc lam, hoa don hang thang va sé tién quy vi cd
trong ngan hang. Ngoai ra, nguoi xtr ly khodn vay
phai dam bao dinh kem tat ca cac gidy t& phu hop,
tinh toan chinh xac va kiém tra ky cang tat ca cac
con s6 va sdp x8p moi thir theo dung thi tur. Mot
hé so cho vay duoc xtr Iy t6t ¢ thé 1am gidm thoi
gian can thiét dé dua ra quyét dinh v& don xin vay
th& chép cla quy vi.

= Bén Bao Lanh Phat Hanh Khoan Vay — Bén bao
I&nh phat hanh khoén vay la chuyén gia dugc Uy
quyén dé danh gia xem quy vi c6 du diéu kién doi
vGi khoan vay thé chdp ma quy vi dang ndp don xin
déng ky hay khdng. Bén bao lanh phat hanh khoan
vay s& phé duyét hoac tir chdi don xin vay thé chip
clia quy vi dya trén lich sir dung tin dung, lich str
viéc lam, tai san, khoan ng va cac yéu td khac.

= Ngw&i Tham Pinh Bat Dong San — Cong viéc
clia nguoi thadm dinh bat ddng san 1a xem xét tai
san quy vj dang mua va xac dinh gié trj cla tai san
(hoac gia tri thi trirorng thure sy clia tai san). Nguoi
tham dinh bat dong san sé xac dinh gia tri c&n nha
theo mot s6 cach, bao gém so sanh gia tri clia
nhting ngdi nha twong tur & lan can duoc ban gan




day. Nguoi thdm dinh bat dong san dat chudn dac
biét théng qua qua trinh hoc tap, dao tao va cé kinh
nghiém dé udéc tinh gia tri cla tai san.

Thanh Tra Vién Nha — Thué thanh tra vién nha
chuyén nghiép co thé 1a mét trong nhirng diéu quan
trong nhat quy vi cé thé 1am dé dam bao nha cua
quy vj dang & trong tinh trang t6t. Thanh tra vién
duoc Gy quyén co thé phat hién ra tinh trang khiém
khuyét clia ngdi nha ma cé thé khién quy vi tén rat
nhiéu tién trong tuong lai. Vi du: néu thanh tra vién
nha phat hién ra mét van dé nghiém trong, nhu mai
nha can dugc thay thé, quy vi sé biét trude vé diéu
do va co thé thuong luong véi ngudi ban vé chi phi
stra chira hodc thay thé mai nha. Néu quy vi khong
nhan thdy nhirng van dé do cho dén khi quy vi s&
hru ngdi nha, quy vi sé phai tu xir ly cac van dé (va
chi phi) dé. Chuyén gia nha dat clia quy vi cé thé
gi6i thiéu thanh tra vién nha.

Ngwoi Dai Dién Hoan Tat — Hoan t4t, hay con
duoc goi la “thda thuan”, la buéc cudi cling trong
quy trinh mua nha cla quy vi. Mot nguoi dai dién
clia cdng ty chuyén hoan tat sé giam sat va diéu
phdi viéc hoan tét, ghi chép céc gidy to hoan tat va
phan phét tién cho cac ca nhan va td chire thich
hop. Cac cudc hop hoan tat 1 mat phan khong thé
thiéu trong quy trinh mua nha.

Khi hoan tat, quy vi sé ky nhiéu loai gidy t& nhu

ghi chti khoén vay va hgp dong vay thé chdp hoac
chirng thu Gy thac. Quy vi phai cung cédp bang
chirng vé bao hiém va kiém tra, cting nhur bat ky
khoan tién nao dén han, trudc khi nhan duoc chia
khoa ngdi nha maéi. Sau khi két thiic cudc hop hoan
tat, quy vi cd thé chuyén dén nha mai.
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Cac Chuyén Gia Nha O Khac

Cung véi cac chuyén gia nha & dugc liét ké & trén, co
nhtrng ngudi va td chirc quan trong khac ma quy vi
sé lam viéc cung trong quy trinh sé& hiru nha. Nhirng
nguoi/td chirc nay bao gom:

= Cac Té Chirc Cong Ddng va Cac Co’ Quan C6
V4n V& Nha Cira Pia Phwong — Day la nhirng t6
chirc quan trong ma quy vi can can nhéc lién hé khi
bat ddu quy trinh mua nha. Chuyén gia trong céc td
chirc nay sé gilp quy vi danh gia tinh hinh tai chinh
ca nhan va gilip cai thién tin dung dé dam bao réng
quy vi da chudn bi t6t cho viéc sé& htru nha. Ho ciing
cé thé xac dinh tién d&t coc duoc chinh quyén dia
phuong tai tro va khoan cdp vén hd tro chi phi hoan
tat ma quy vi cé thé du diéu kién nhan. Trung Tam
Hb Tro Ngudi Vay Tién cua Hiép Hoi Vay Thé Chap
Qudc Gia (Freddie Mac) va Mang Luéi qudc gia cla
trung tdm nay con la bén trung gian phi lgi nhuan
dang tin cdy v&i cac nhan vién tu van dugc HUD
chirng nhan gitip cung cép kién thirc cting nhur
hiéu biét vé tai chinh cho ngudi mua nha truée khi
mua bang cac cdng cy nhu chuong trinh gido duc
CreditSmart® cuia Freddie Mac dé gitip quy vi dat
dugc thanh cong va s& hiru nha lau dai. Truy cap
http://myhome.freddiemac.com/resources/
borrowerhelpcenters.html (tiéng Anh) dé xem danh
muc va c6 thém thong tin vé dich vu cla ho.

= Ngw&i Cho Vay va Bén Quan Ly Khoan Vay Thé
Chéap — Nguoi cho vay 1a td chire tai chinh cép vén
cho khoan vay thé& chép cla quy vi. Bén quan ly
khodn vay thé chap la td chirc tai chinh hodc thure
thé chiu trach nhiém thu no cac khoan thanh toan
cho vay hién thoi cla quy vi. Néu quy vi gap kho
khé&n trong viéc thanh toan khoan vay thé chép ding
han sau khi tré thanh chi nha, hay nhé lién hé vai
bén quan Iy khoan vay thé chap, ho cé thé cung cap
cho quy vi nhiéu Iira chon dé gitip quy vi gitr nha
ho&c ban nha. Bén quan ly khoan vay thé chép cé
thé cling 1a ngudi cho vay, hodc cé thé [a mét cdng
ty khac tuy thudc vao ngudi cho vay cla quy vi la ai
hoac cach ho quan ly khoan vay thé chdp cla quy vi
vé sau. Thudng thi ngudi cho vay sé chuyén dich vu
quan ly khoan vay thé chép sang mét cong ty khac
sau khi quy vi hoan tat giao dich mua nha.

T&t ca nhirng ngurdi nay dong vai tro khac nhau
nhung bd sung cho nhau. Hiéu ré vai trd cla tirng
chuyén gia sé gitp cho quy trinh cho vay dién ra sudn
sé nhat co thé.
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3. Nhrng Didu Quy Vi
Can Biét VE Bbon Xin
Vay Thé Chéap

Gio day quy vi da doc vé cac chuyén gia quan trong
trong quy trinh mua nha, da dén luc bat dau xem xét ky
hon cac mau don va céc loai gidy to& can thiét dé mua
nha. C6 mot s budc quan trong lién quan dén viéc
bién gidc mo s& hiru nha thanh hién thurc va mot trong
s6 d6 1a hoan thanh don xin vay thg chdp (mau don
nay cé tiéu dé chinh thirc la Bang Ky Vay Mua Nha
Theo MAu (Uniform Residential Loan Application)).

Don xin vay th& chdp nay bao gdbm mét s muc thu
thap thdng tin v& quy vj, tinh hinh tai chinh va chi tiét

vé khodn vay thé& chap tiém nang clia quy vi. Mau don
nay khé dai va thoat nhin c6 vé phurc tap, vi vay trong
muc nay, quy vi s& tim hiéu vé ly do cho tirng muc cua
mau don va ly do tai sao quy vi phéi cung cdp thdng tin
dugc yéu cau. Nhan vién cho vay sé giup quy vij dién
vao mau don nay.

Hay nhd 1am viéc véi nhan vién cho vay dé hoan thanh
don mét cach chinh xac va day di va danh thoi gian
tra 11 cac cau héi trong don. Néu quy vi dién thong

tin sai léch hodc khong chinh xac vao don xin vay thé
chép, didu nay 1a bat hop phap va cé thé gay tén hai
nghiém trong dén co hoi dugce chép thuan cla quy vi.
T4t ca cac théng tin ca nhan trong don cta quy vi
dwoc bao mat va bao vé béi luat lién bang.

Hudng Dan Tirng Bude VE Quy Trinh Vay Thé Chép

Hwéng Dan vé Pon Xin Vay Thé
Chép Theo Tirng Muc

Uniform Residential Loan Application

This application is designed to be completed by the applicant(s) with the Lender's assistance. Applicants should
complete this form as “Borrower” or *Co-Borrower,” as applicable. Co-Borrower information must also be provided
(and the appropriate box checked) when [ the income or assets of a person other than the Borrower (including the
Borrower's spouse) will be used as a basis for loan qualification or J the income or assets of the Borrower's spouse
or other person who has community property or similar rights pursuant to applicable state law will not be used as a
basis for loan qualification, but his or her liabilities must be considered because the spouse or other person who has
community property or similar rights and the Borrower resides in a community property state, the security property is
located in a community property state, or the Borrower is relying on other property located in a community property
state as a basis for repayment of the loan.

If this is an application for joint credit, Borrower and Co-Borrower each agree that we intend to apply for joint credit
(sign below):

Borrower Co-Borrower
1. TYPE OF MORTGAGE AND TERMS OF LOAN
Mortgage O VA O USDA/Rural Housing Service Agency Case Number | Lender Case Number
Applied for: 00 FHA O Conventional O Other (explain):

Amount | Interest Rate | No. of Months | Amortization (I Fixed Rate [ Other (explain):
po: OGP 0 ARM (type
1l PROPERTY INFORMATION AND PURPOSE OF LOAN

Subject Property Address (street, city, state & ZIP) No. of Units

Legal Description of Subject Property (attach description if necessary) Year Built

Purpose of Loan [0 Purchase [J Refinance O Construction

O Construction-Permanent [ Other (explain):

Property wil be:
O Primary Residence
O Secondary Residence

u]

Complete this line if or

Year Lot | Original Cost Amount Existing | (a) Present Value of | (b) Cost of Total (a + b)

Acquired i Lot Improvements

$ $ $ $ $

Complete this line if this is a refinance loan.

Year Original Cost Amount Existing | Purpose of Describe made " to be made

Acquired Liens Refinance Improvements

$

Title will be held in what Name(s) Manner in which Title will be held | Estate will be held in:
O Fee Simple
O Leasehold

(show expiration date)

Source of Down Payment, Setilement Charges, and/or Subordinate Financing (explain)

Uniform Resideatial Loan Ay
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Chuong nay sé mo ta chi tiét 10 muc trong don xin
vay thé& chap. Nhan vién cho vay s& hd tro quy vi vé
nhiéu muc cla gidy t& nay, dac biét 1a khi nhirng muc
nay lién quan dén loai vay thé chép va diéu khoan cla
khoan vay thé chép.

Muc I: Cac Loai Vay Thé Chap va Diéu Khoan cua
Khoan Vay

Thong tin trong muc nay phai khép vai loai vay thé
chép va diéu khoan trong khoan vay thé chap ma quy
vj da thao luan vaéi nhan vién cho vay. Béi véi cac giao
dich mua ma quy vi chura chon durgce tai san, quy vi ¢
thé chi dinh s& tién t6i da ma quy vi mudn vay.

Muc Il: Théng Tin Vé Tai San va Muc Pich Vay

N&u quy vi da chon dugc nha, trong muc nay, quy

vj s& can cung cap thong tin vé tai san, bao gom dia
chi, nam xay dung, liéu quy vi mudn mua hay vay lai
— clng nhu céc chi tiét khac vé muc dich clia khoan
vay thé& chép.




Muc lll: Thong Tin Vé Ngwei Vay Tién

Pay la thong tin ca nhan bat budc vé quy vi va bét ky
nguoi dong vay tién nao co lién quan (bat ky ngudi vay
tién nao khac chiju trach nhiém thanh toan khoan vay
thé chap, chang han nhu chéng hodc vo clia quy vi),
bao gém s An Sinh Xa Hoi, ngay sinh, tinh trang hon
nhan va thong tin lién hé (dia chi phdé va sé dién thoai).
NEu quy vi da séng & dia chi hién tai dudi hai nam, hay
chuén bj cung cdp dia chi ¢t trong t6i da bay nam.

V&i théng tin nhan dang nay, ngudi cho vay sé c6 thé
nhan duoc bao céo diém va lich str dung tin dung cua
quy vi, day la yéu t6 chinh gilip nhan vién cho vay danh
gi& tinh hinh tai chinh hién tai ctia quy vi.

Muc IV: Théng Tin vé Viéc Lam/
Muc V: Thong Tin Thu Nhap Hang Thang va Chi
Phi Nha O’ Két Hop

Trong nhirng muc nay, quy vi can cung cap lich str viéc
lam clia minh (noi lam viéc va thoi gian lam viéc ), thu
nhép hang thang va chi phi hang thang cta quy vi (hdéa
don quy vi chi tra hang thang) — cuing véi cudng phiéu
lrong gan day va mau don thué thu nhap W-2 lién
bang trong hai nam qua. V&i thong tin nay, nhan vién
cho vay c6 thé xac dinh kha ning thanh toan thudng
xuyén cho khoan vay thé chép va kha nang chi tra cac
chi phi lién quan dén viéc s& hiru nha clia quy Vvi.

NE&u quy vi lam cong viéc hién tai dudi hai ndm hoéc
¢6 nhiéu cong viéc, quy vi sé can cung cdp lich st hai
nam bao gém thong tin clia tat ca cac cong viéc trd
vé trude. Nhan vién cho vay sé yéu cau quy vi ky vao
mau don Xac Nhan Viéc Lam (VOE - Verification of
Employment), ma sé& dugc guri dén chi lao déng clia
quy vi dé xac minh viéc lam va thu nhap cla quy vi.
Mau don VOE ciing sé& duoc glri dén nhirng chu lao
dong trurde day néu quy vi da lam viéc durdi hai nam.

Pién téng thu nhap ctia quy vi vao cot Thu Nhap Hang
Thang trong Muyc V. Téng thu nhap 1 s6 tién quy Vi
kiém duoc trude khi khdu trir thué hodc cac khoan
kh&u trr khac. Khoan tién nay bao gébm hau hét cac
ngudn thu nhap, mac du quy vi khdng cén tiét 16 tién
cép dudng ly than, trg' cép nudi con hoac khoan thanh
toan cdp dudng ly hén néu quy vi khdng chon str dung
céac khoan tién nay dé thanh toan khoan vay thé chap.
Théng tin quy vi cung cép sau do sé dugc xac minh
bang bao cdo diém va lich sr dung tin dung duoc yéu
cAu bdi ngurdi cho vay cla quy vi. Su khac biét gitra
s6 lidu clia quy vi va s8 liéu trong bao céo diém va lich
str dung tin dung sé dat ra nghi van va cé thé tri hoan
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quyét dinh déi véi khoan vay thé chép clda quy Vi, vi
vay diéu quan trong la quy vi phai dién chinh xac nhat
cé thé vao muc nay.

Muc VI: Tai San va No Phai Tra

Muc nay cho biét tinh hinh tai chinh hién tai ctia quy

vi —s6 tién ma quy vi s& hiru (tai sén) so véi s6 tién ma
quy Vi ng (ng phai trd). Sy chénh léch gitra hai phan
nay chinh la gia tri rong.

NEu quy vi ¢ tai khoan ngan hang, tién tiét kiem, quy
huu tri, khoan dau tu, xe hoi hodc xe tai — tham chi
tién mat ma quy vi gitr & nha — déu co thé duoc coi la
tai sén hd tro cho don clia quy vi. Quy vi s& cén cung
cép béan sao cla tat ca cac bang sao ké tai khoan cua
minh trong it nhat hai thang. Trong muc Ng Phéi Tra,
quy vj sé dugc yéu cau ghi rd tét ca cac hda don hién
tai, cac khoan vay va cac khoan ng khac, bao gém

s du hién tai va khoan thanh toan hang thang. Cac
khoan no bao gébm céac khoan vay mua 6 t6, thé tin
dung, cac khoan vay cong ty tai chinh, cac khoan vay
ngan hang va cong doan tin dung va céac khoan vay
th& chép hién tai, bao gébm khoan tién vay cho vén chu
s& hiru.

Thong tin tai sén va ng' phai trd ma quy vi cung cép
cho nhéan vién cho vay trong don xin vay sau do sé
duoc xac minh bing béo céo diém va lich str dung tin
dung do ngudi cho vay yéu cdu. Néu quy vi chua tao
dung hé so tin dung, vi du bang céach I8y thé tin dung
hoac khoan vay mua 6 td, nhan vién cho vay cé thé
xac minh xem liéu quy vi cé tra tién thué nha va cac
tién ich dung han khdng dé ho cé thé danh gia cac
kiéu thanh toan clia quy vi.




Nhirng Gidy T Quan Trong dé
Hoan Thanh Bon Cda Quy Vi

Nhiéu kha nang quy vi sé can céc thong tin sau
dé cung cép cho nhan vién cho vay nhdam hoan
thanh Muc IV-VI cGa don xin vay thé chép:

= Cudng phiéu lrong trong 30 ngay qua.
= M&u don W-2 trong hai ndm qua.

= Thong tin vé cac khoan no dai han, nhu
khoén vay mua 6 t6, khoan vay sinh vién, v.v.

= Bang sao ké gan day tur tat ca cac tai khoan
ngan hang clia quy Vi.

= To khai thué trong hai nam qua néu quy vi tu
lam chu.

= Bang chirng v& moi khoan thu nhap bd sung.

Muc VII: Chi Tiét vé Giao Dich

Muc nay cung cép tat ca cac chi tiét quan trong vé
khodan vay thé chép — dugc trinh bay dudi dang udce
tinh — bao gém gid mua nha, chi phi hoan tat va téng
chi phi clia khoan vay thé chép (bao gém ca tién gdc,
1ai va & phi), cung v&i nhirng thdng tin khac. Nhan vién
cho vay clia quy vi s& hoan thanh phan nay ctia don.
Hay dam béao rang quy vi ndm rd giao dich va xem xét
ky chi phi hoan tat dugc wde tinh.

Muc VIII: Tuyén B6

Trong muc nay, quy vi sé dugc yéu cau tra 1oi cac cau
hdi vé moi van dé phap ly dang chd x(r Iy hodc cac yéu
t& khac (qua khtr hodc hién tai) cé thé anh hudng dén
tinh hinh tai chinh clia quy vi. Vi du: quy vi da bao gi
tuyén b pha san chua? Thong tin nay, cling véi bao
cdo diém va lich str dung tin dung cuia quy vi, sé& gidp
nguoi cho vay danh gid kha nang chi tré khoan vay thé
chép cula quy vi. Ngoai ra, quy vi s& dugc yéu cau xac
nhan néu quy vi la cong dan Hoa Ky hodc ngudi nuéce
ngoai thurdng tri. Néu quy vi khdng phai la cong dan
Hoa Ky nhung c6 thé cung cép gidy t& dé xac minh sy
hién dién hop phép tai Hoa Ky, quy vi van c6 thé nhan
duoc khoan vay thé chép.
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Muc IX: Bién Nhan va Théa Thuan

Chr ky clia quy vi sé dugc coi la loi hira danh dur.
Trong muc nay, quy vi ky tén, xac nhan rang théng tin
quy vi cung cép la chinh xac va dung theo sur hidu biét
clia quy Vi.

Muc X: Thong Tin Phuc Vu Cho Muc Dich Giam
Sat Caa Chinh Quyén

Trong muc nay clia don, quy vi s& can cung cép thong
tin nhu ngudn géc dan tdc va ching toc clia quy vi.
Quy vi can thure hién diéu doé vi chinh pht Hoa Ky
mudén dam bao hé théng tai chinh nha & cla ching toi
dap (rng nhu cau clia moi nhdm chiing toc va séc toc
trong qudc gia. Bay la cach ho thu thap s6 liéu théng
ké can thiét dé dam bao hé théng hoat ddng cong
bang cho t&t ca moi nguoi.

Chéap Thuan Trwéc va San Sang
Cho Bwéc Tiép Theo

4321 Random Boulevard + Somecity, ST 12340 Save this Loan Estimate to compare with your Closing Disclosure.

Loan Estimate LoAN TERM 30years
PURPOSE Purchase

DATEISSUED  2/15/2013 PRODUCT  Fixed Rate

APPLICANTs  Michael Jones and Mary Stone LoANTYPE X Conventional CIFHA OVA O
123 Anywhere Street LoaNID# 123456789
Anytown, ST 12345 RATELOCK  CINO X YES, until 4/16/2013 at 5:00 p.m. EDT

PROPERTY 456 Somewhere Avenue
Anytown, ST 12345
SALEPRICE  $180,000

Before closing, your interest rate, points, and lender redits can

closing costs expire on 3/4/2013 at 5:00 p.m. EDT

T T T,
Loan Amount $162,000 NO
Interest Rate 3.875% NO
Monthly Principal & Interest $761.78 NO
See Projected Payments below foryour
Estimated Total Monthly Payment
Does the loan have these features?
Prepayment Penalty YES - As high as $3,240 if you pay off the loan during the
first 2 years

Balloon Payment NO
Payment Calculation Years 1-7 Years 8-30

Principal & Interest $761.78 $761.78

Mortgage Insurance + 82 + —

Estimated Escrow + 206 + 206

‘Amount can increase over time

Estimated Total

Monthly Payment $1,050 $968

This estimate includes In escrow?
YES
Estimated Taxes, Insurance $206 ‘E Property Takes
Aot | Homeowner's Insurance YES
Amount can increase over time amonth Clother:
P P
property costs separately.
Costs at Closing
Estimated Closing Costs $8,054 Includes $5,672 in Loan Costs + $2,382 in Other Costs - $0
in Lender Credits. See page 2 for details
Estimated Cash to Close $16,054  Includes Closing Cests. See Calaulating Cash to Close on page 2 for details
Visit general ion and tools.
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Sau khi hoan thanh don, nhan vién cho vay sé xem xét
don véi quy vi va yéu cau quy vi va tat ca nguoi dong
vay tién ky tén. Nhan vién cho vay sau do sé giri don
qua td chirc clia ho dé duoc phé duyét. Néu mau don




dugc phé duyét, quy vi sé nhan dugc thu chép thuéan
trude, do la sy cam két ¢é diéu kién clia ngudi cho
vay nh&m cho quy vi vay mét s8 tién cy thé dé mua nha.

Khi dugc chép thuén trude, quy vi sé biét minh c6 kha
nang mua nha cé trj gia bao nhiéu. Mac du day la théng
tin heru ich, quy vi can tu quyét dinh xem c6 thé séng
thoai mai véi s6 tién thé chdp dugc dé xuét va khoan
thanh toén thé chép hang thang lién quan hay khong.

4. Hiéu R& Céac Chi Phi
Cua Quy Vi Théng Qua
U'éc Tinh, Tiét Lo va
Cac Thong Tin Khac

Khi quy vi da hoan tat quy trinh lam don xin vay thé
chép, nhan vién cho vay s& cung cép cho quy vi nhirng
gidy t& néu rd céac chi phi lién quan dén khoén vay cua
quy vi. Hai gidy t& quan trong nhét la U'éc Tinh Khoan
Vay va Nhirng Tiét L6 Boi Hoi Trong Viéc Hoan Tét.
Nhtrng méu don nay duoc phép luat yéu cau va duoc
sUr dung nham muc dich bao vé quy vi.

Ué&c Tinh Khoan Vay

Trong vong ba ngay lam viéc ké tir khi ndp don, nhan
vién cho vay phai cung cép U'¢c Tinh Khoan Vay cho quy
vi. Udc Tinh Knoan Vay sé& cung cép cho quy vi uéce tinh
V& céc diéu khoan va & phi thda thuén trong khoan vay
thé chap (con goi 12 1& phi hoan tat, hodc chi phi dé hoan
thanh giao dich vay th& chép) néu quy vi dugc phé duyét
khoan vay thé chap. V&i théng tin nay, quy vi cd thé danh
gi& dé nghi cho vay thé chép, tham chi tim ra mét vai kha
nang khéac truée khi chdp nhan dé nghi do.

U'¢e Tinh Khoan Vay la mét mau don dai ba trang voi
théng tin tém tat vé& cac diéu khoan trong khoan vay,
khoan thanh toan hang thang va sé tién can thiét ki
hoan tat trén trang dau tién, chi tiét v& chi phi hoan tét
clia quy vi trén trang thir hai va théng tin bd sung vé
khodén vay clia quy vj trén trang thir ba.

Quy Vi c6 thé str dung U'éc Tinh Khoan Vay dé so sanh
I&i suét va Ié phi thda thuén t&r nhirng nguoi cho vay
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khac. Vi thuat ngtr phap ly vé thé chédp dugc sir dung
trong U'éc Tinh Khodn Vay cé thé sé gay kho hiéu, cac
dinh nghiia sau day sé gitip quy vi hiéu mot s thdng tin
quan trong nhéat trong mau don nay.

= Cac Diéu Khoan trong Khoan Vay — Muc nay xac
dinh céc diéu khoan co ban trong khoén vay thé chép
clia quy vi, bao gbm s6 tién vay ban dau, I&i suét va
khoén thanh toan hang thang ban dau. Muc nay ciing
bao gbm thdng tin quan trong cho biét liéu Iai suét clia
quy vi c6 thé tang hay khong va liéu khoan vay clia quy
vj ¢6 bi phat thanh toan truéc hay khdng.

= Théng Tin Tai Khoan Ky Quy — Hau hét nhirng
ngudi cho vay déu yéu cau quy vi phéi tra truée cho
mot s6 khoan sé dao han sau khi hoan tat. Nhirng
khoan tra truéc nay thudng bao gém phi bao hiém
nha va thué tai san. Trang dau tién ctia U'¢c Tinh
Khoan Vay cho biét tai khoan ky quy cé can thiét hay
khong va udc tinh sd tién thanh toan ky quy hang
thang clia quy Vi.

= Chi Tiét vé Chi Phi Hoan Tat — Chi phi hoan tat cla
quy vi bao gdbm Chi Phi Khoan Vay va Cac Chi Phi
Khac. Chi phi khoan vay dugc chia thanh ba loai:

— Phikhoi tao Ia phi do nguoi cho vay thu dé chuén
bi va glri don xin vay da hoan tét va bao 1anh phat
hanh khoan vay ctia quy vi. Phi Knhdi Tao ¢é thé bao
gém phi ndp don, phi bao 1anh phat hanh va diém
hoac phi khéi tao. Mot diém tuong duong voi moét
phan tram (1%) khoan tién vay thé chdp cla quy Vi.

— Nhing Dich Vu Quy Vi Khoéng Thé Chon sé ligt
ké cac khoan phi cho céc dich vy thda thuan
ma ngudi cho vay sé chon ngudi hoac td chirc
cung cép nhtrng dich vu dé. Nhirng dich vu nay
thuong bao gém, vi du, dich vu thdm dinh va bao
céo diém va lich str dung tin dung.

— Nhing Dich Vu Quy Vi C6 Thé Chon sé liét ké cac
khoan phi cho céc dich vy thda thuan ma quy vi
6 thé tim va chon nha cung cap dich vu. Nhiing
dich vu nay c6 thé bao gém cac cong ty phat
hanh bao hiém chirng thu, tién hanh khao sat,
hoac thurc hién kiém tra vat gay hai.

Céc Chi Phi Khac bao gém: (1) Thué va phi chinh
phl nhu phf luu gick hé so cong, thué va thué
chuyén nhuong; (2) Phi tra trudic nhur phi bao
hiém nha trong nam dau tién cua ky han vay, lai
tra trurdre va thué tai san; va (3) Cac khoan thanh
toan ky quy ban dau khi hoan tét, thuong bao
gém hai (2) thang phi bdo hiém nha va thué tai san.
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Mbt s& khoan phi phd bién ma quy vi cé thé phai
trd bao gém:

— Phi Tham Dinh — [& phi trd cho nguoi thadm
dinh chuyén nghiép, nguoi sé dinh gia gia tri clia
ngdi nha quy vi muén mua. Vi ngdi nha la sy bao
chirng hodc bao dam cho sé tién quy vi dang chi
tra cho khoan vay thé chép cla quy vi, nén ngudi
cho vay can biét rang gia tri clia tai san bao ham
s6 tién vay. Hau hét nhirng ngudi cho vay sé
khoéng cung cép cho quy vj s6 tién khoan vay thé
chép I&n hon nhirng gi ngudi tham dinh xac dinh
la gia tri thi truong thure sur cla tai san.

« Phi Nhan Bao Cao Diém Va Lich Str Dung
Tin Dung — chi phi nhan ban sao bao céo
diém va lich str dung tin dung dé danh gia don
xin vay thé chap ctia quy vi. Biém tin dung clia
quy Vi, bao gém trong béo céo diém va lich st
dung tin dung, la mét trong nhirng yéu t6 quan
trong nhét trong viéc xac dinh murc 1&i suét sé
dugc dé nghi cho quy vi.

Bdo Cdo Diém Va Ljch St Dung Tin
Dung Sé Bao Gom Nhirng Gi?

Bao cdo diém va lich str diing tin dung cung
cép thong tin vé s& tién da vay tir céc td chirc
tin dung, ngoai lich slr thanh toan clia quy vi va
bao gém:

= Danh sach cac khoan no va lich sir vé
cach quy vi da tra cac khoan no dé.
Danh sé&ch nay cé thé bao gém thé tin dung,
khoén vay mua 6 t6, khoan vay sinh vién, thé
tin dung clia clra hang bach hoa, v.v.

= Bat ky héa don nao cé lién quan dén moét
co quan thu no.
Hoa don nay co thé bao gdm hoéa don dién
thoai va hda don y té.

= Théng tin hé so cong.
Thong tin nay co6 thé bao gdbm céc tai san thé
chép thué va pha san.

= Diéu tra vé kha ning tra ng’ ctia quy vi.
Cubc diéu tra sé dugc thure hién khi quy vi
ndp don xin vay tin dung. Bao céo diém va
lich str duing tin dung cting c6 thé chi ra liéu
quy vi da dugc cép tin dung hay chua dya
trén diéu tra.
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— Phi dich vu chirng thw va bao hiém chirng
thw — 1& phi trd cho mot cdng ty chirng thu dé
tim kiém ho so clia quan dé dam bao rang chirng
thu d6i véi tai san quy vi mudn mua la minh bach
va khong co bét ky sur phirc tap nao nhu cac
khoén ng hodc quyén gitt thé chép dang chd xur ly.

* Phi lwu giir hé so caa chinh pha — 18 phi
can thiét dé dang ky tai san dudi tén cla quy
vi va ghi lai chirng thur Uy thac hoéc vay thé
chép.

e Bao hiém nha — Khoan phi nay &p dung
cho bao hiém ma quy vi phai mua cho tai san
dé bao vé tai san cua quy vi khdi bi mat mat,
chéng han nhu thiét hai do hoa hoan, It lut va
b&o. Trong nhiéu trudng hop, ngudi chid nha
chon dé cho ngudi cho vay tra tién bao hiém
ttr tai khoan ky quy ma ngu¢i cho vay tao ra
dé quy vi thanh toan hang thang.

* Tién gri ban dau cho tai khoan ky quy —
Khoan tién nay la s6 tién ma quy vi dugc yéu
cau phai tra trude dé tao tai khoan ky quy, tir
dé ngudi cho vay cé thé str dung tai khoan
nay dé tra cho bao hiém nha, thué tai san va
cac khoan phi khac, néu co.

Doc Udc Tinh Khoan Vay that cén than va xem qua
danh séach cac khoan phi véi nhan vién cho vay dé
dam bao rang quy vi hiéu ré vé& nhirng gi quy vi sé
thanh toan va ly do.

Xin luu y rang U'éc Tinh Khoan Vay chi la udce tinh

va cac khoan phi thure t8 quy vi phéi tra khi hoan tat
c6 thé khac nhau. Khi hoan tat, quy vi sé nhan duoc
mot mau don vé Nhirng Tit Lo Doi Hoi Trong Vigc
Hoan T4t liét ké chi phi knoan vay thuc t€ clia quy vi.
So sénh céac khoan phi trong Nhirng Tiét L Doi Hoi
Trong Viéc Hoan Tét v&i cac khoan phi trong U'¢re Tinh
Khoan Vay dé dam bao rang cac khoan phi nay khong
thay ddi dang ké. Néu cac khoan phi nay da thay doi,
hay yéu cau duoc giai thich ro rang vé ly do. Cé céc
gi¢i han vé s6 tién cla cac khoan phi nhat dinh duoc
liét k& trong U'¢c Tinh Khoan Vay cé thé tang.

U'ée Tinh Khoan Vay ciing bao gém mét vai tiét 16 nhat
dinh cho phép quy vi xem téng chi phi khoan vay thé
chép theo céc diéu khoan cla khoan vay thé chdp cu
thé. Viéc tiét 16 nay duoc phap luat yéu cau dé thong
béo cho quy vi vé toan bo chi phi tin dung va cho phép
quy Vi ¢ co hdi dat cau hoi ciing nhu hiéu rng khoan
tién quy vi sé& tra cho khoan vay thé chdp ma quy vi sé
nhan duoc.
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Nhiing tiét 16 nay s& phan anh cac dac trung quan
trong nhét trong khoan vay thé chap clia quy vi: (1)
murc 1&i sut theo phan tram méi ndm (APR - annual
percentage rate); (2) khoan tién thanh toan; va (3) phan
tram téng lai (TIP - total interest percentage).

= APR khong phai la lai sudt ma quy vi da ap dung. Ty
I& phan tram nay tinh dén cac khoan phi cho vay khac
nhau, bao gébm chiét khdu khoan vay, phi khai tao, lai
tra trudre va céc chi phi tin dung khéac. APR déng vai
trd rét quan trong vi mirc 1ai sudt nay tao ra chi phi
vay thuc sy do tét ca cac chi phi vay no tra gép lién
qguan dén khoan vay thé chdp déu dugc xem xét.

= S0 tién thanh toan dugc dé xuét cho thay sd tién
thanh toan clia quy vi va tan suét thanh toan.

= TIP 1a téng s6 tién Iai ma quy vi sé tra trong suét ky
han vay theo ty 1& phan tram cla khoan vay.

Thw Cam Két

Sau khi ngudi cho vay da chép thuan don xin vay thé
chép cla quy vi, quy vi s& nhan dugc thu cam két

ghi rd s tién clia khoan vay thé chép, s nam hoan
tra khoan vay thé chép (ky han), Iai suét, APR va cac
khoan phi hang thang. Théng thudng, quy vi phai chéap
nhan cam két bang cach guri lai ngurdi cho vay mot
ban sao co6 chit ky trong vong nam dén 10 ngay va
quy vi cé thé phai trd mot phan hoac tat ca cac khoan
phi kh&i tao trong thoi diém nay. Sau khi nhan dugc
thu cam két, quy vi duoc bao dam cé tién can thist dé
hoan thanh viéc mua nha va Itc ndy co thé tap trung
va0 viéc hoan thanh cac thdng tin duoc yéu cau dé
hoan tét giao dich.

Tiét L6 Tham Dinh

Gidy to nay sé& thdng bao rng quy vi cé quyén nhan
ban sao clia ban béao céo tham dinh nhan dugc cung
vGi don xin tin dung clia quy Vi.

Cac Tiet Lo Khac

Quy vj s& nhan duoc nhiéu loai gidy to tiét 16 khac, bao
gom tiét 16 vé& bao céo diém va lich sir dung tin dung
clia quy Vi va quyén nhan ban sao. Quy vj cling sé&
duoc yéu cau ky vao ban tiét 16 néu rang quy vi thuc
sy s& hiru tai san dé str dung vai vai tro 1a chd & chinh
(s6ng tai tai sén trong phan Ién thoi gian), char khdng
phai str dung tai sén lam ngdi nha thir hai hodc nhu
mot khoan dau tu.

Hudng Dan Tirng Bude VE Quy Trinh Vay Thé Chép

Giay T& Cubi Cung Trwée Khi
Hoan Tat: Nhirng Tiét Lo Doi Hoi
Trong Viéc Hoan Tat

Nhéan vién cho vay sé cung cdp cho quy vi mot ban
sao Nhirng Tiét L& Boi Hoi Trong Viéc Hoan T4t trong
it nhat 3 ngay lam viéc trurdre khi quy vi ky vao cac tai
liéu cho vay thé chép khi hoan tat. Gidy to nay tiét 10
s6 tién thuc t€ quy vi sé tra cho céac loai phi va dich vu
khac nhau lién quan dén viéc hoan tat khoan vay thé
chép cua quy vi. Chi phi hoan tat clia quy vi thuong

c6 thé dao dong tir 3 phan tram dén 7 phan tram cua
khoan vay thé chép, vi vay diéu quan trong la quy v
phai biét va dua ra cau hdi vé cac chi phi nay.

Nhirng Tiét Lo Boi Hoi Trong Viéc Hoan Tét cd cac
diéu khoan cudi cuing clia khoan vay clia quy vi, cting
nhu cac phi clia khoan vay cudi cting ma quy vi sé

tra khi hoan tat. Ngoai céc tiét 16 cé trong U'éc Tinh
Khoan Vay, Nhirng Tiét Lo Boi Hoi Trong Viéc Hoan Tat
s& cung cép thong tin lién quan dén mot sé quy dinh
trong khoan vay, sd tién vén vay ng, phi vay no tra gop
va tdng thanh toan.
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S8 tién v8n vay no 1a s8 tién vay cé sén sau khi tré phi
vay ng tra gop tra trudc clia quy vi. Phivay no tra gop
12 s8 tién ma quy vi sé& phai trd cho khoan vay va téng
thanh toan 1a téng sé tién quy vi sé trd sau khi quy vi
thanh toan tat ca cac khoan tién géc, 1ai, bao hiém
khoan vay thé chép va chi phi khoan vay, theo lich.

Nhiing Tiét Lo Boi Hoi Trong Viéc Hoan Tét cing liét
ké ngay hoan tat. O' nhiéu noi, viéc hoan tat dién ra tai
mdt cong ty chirng thu hodc van phong chiarng thur.
Nhan vién chirng thu la bén thr ba khach quan trong
giao dich, nguoi sé cé thé tra 1o cac cau hoi chung vé
cac diéu khoan clia khoan vay thé chép, nhung khong
thé dua ra 1&i khuyén phap ly.

5. Nhtrng Biéu Quy Vi
Can Biét V& Quy Trinh
Hoan Tat

Bwé&c Cudi Cung dé S& Hiru Nha

Cudi cling, quy vj va gia dinh cting sn sang dé chuyén
dén ngdi nha mdi. Khoén vay thé chdp cla quy vi da
dugc phé duyét, ngdi nha clia quy vi da qua kiém tra,
db dac clia quy vi da dugc dong goi va moi nguoi déu
mong chd ngay chuyén nha. T4t cd nhtrng gi con lai 1a
tham du quy trinh hoan tét.

Quy trinh hoan tat la gi? Quy trinh hoan tat 1a moét cude
hop lién quan dén tat ca cac bén ky cac gidy to cudi
cling va chuyén giao hop phap tai san cho quy vi. C6
nhting chi phi va Ié phi trong budc cudi cung nay ma
quy vi cén phai bigt. Muc nay s& hudng dan quy vi qua
toan bd quy trinh.

Sau khi hoan thanh viéc ky cac gidy t& hoan tat, quy

vi s& duoc trao chia khéa ngbi nha maéi. Quy trinh cho
vay gio da duoc hoan thanh va quy vi chinh thire la
ngudi chi nha.

Nhirng Ai Sé C6 Mat O bé?
Théng thuong, viéc hoan tat dién ra tai mot cong ty
chirng thu hoac van phong chirng thur. Nhirng ca
nhan sau day can cé mat hodc dugc dai dién:

Hudng Dan Tirng Bude VE Quy Trinh Vay Thé Chép

Quy vi va bat ky nguoi dong vay tién nao (nhu vo/
chéng clia quy Vi), néu ho ¢d lién quan dén giao dich

Nhan vién chirng thu

= Nhén vién hoan tat

= Chuyén gia nha dat clia nguoi ban
= Chuyén gia nha déat clia quy Vi

Diéu quy vi cé thé nhé nhét trong nhiéu nam sau dé 1a
s0 1an quy vj phéi ky tén. Quy vj can phai ky rat nhiéu
gidy to. Dudi day la tong quan vé nhirng gi sé xay ra:

= Quy vj s8 ky mdt gidly nhan ng cho biét rang quy vi
da chép nhan khoan vay thé chdp tor ngudi cho vay
va déng y hoan tra sé tién da vay, cong vai tién lai.
Quy vi cling sé ky mdt cong cu dadm bao dé cam két
nha clia quy vi Ia tai san thé chap cho khoan vay. O
mot s6 tiéu bang, gidy to nay la gidy vay thé chap va
& cAc tiéu bang khac lai duoc coi la chirng thur Gy thac.

= Khi hoan tat, ngudi cho vay sé chuyén tién cho
nguoi ban thay mat quy vi. Ngudi ban sau doé sé ky
mot gidy t& goi 1a chirng thur, chuyén quyén s hiru
tai sén cho quy vi.

= Cong ty chirng thu hodc ngurdi xtr ly thanh toan sé
chuan bj tat ca cac gidy to va dam bao ghi chép
chinh xac céc gidy to nay.

= Ngoai ra, quy vj sé phai ky mot s6 ban cung khai
c6 tuyén thé va ban thong céo. Nhirng tai liéu rang
budc vé méat phép ly nay sé giai thich ré rang nghia
vy tai chinh ma quy vi dang dam nhéan va cac quyén
clia quy Vi v&i tur cach la ngudi chi nha.

Hay chéc chan ring quy vi hiéu ré nhing gi quy vi ky.
Pidu quan trong 1a phai doc céc gidy t& that can than.
Blrng ngén ngai dua ra cau hoi. Béi khi cac chuyén gia
nha dét sé xem xét chi tiét cac tai liéu trude khi hoan
tat thuc t&, vi vay quy vi co thé cdm thdy thodi mai voi
quy trinh nay. N&u quy vi hai long véi diéu nay, bang
moi cach hay yéu ciu chuyén gia nha dat danh thoi
gian giai thich céc giéy to cho quy Vi.

Nhirng Théng Tin Cu Thé Hon vé
Gidy To

Duéi day Ia nhiing théng tin cu thé hon vé mét s6 gidy
t& ma quy vi sé durgc yéu clu ky khi hoan tat. Hay nhé
rang, moi ngudi mua nha déu phéi ky gidy to nay, bat ké
qudc gia xuét xtr, mirc thu nhap hodc ngdn ngtr ban dia.
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Ghi Chu Khoan Vay

Ghi cht khoan vay la gidy t& phap ly cung c8p bang
chirng vé khoan no clia quy vj va o1 hira chinh thire
cla quy vi hoan tra khoan vay thé chép, theo céc diéu
khoan ma quy vi da déng y. Nhirng diéu khoan nay
bao gbm s6 tién no, & suét clia khoan vay thé chap,
ngay thuc hién khoan thanh toan, thdi gian tra ng va
noi guri cac khoan thanh toan. Ghi chu cling giéi thich
hau qua cua viéc khong thanh toan khoan vay thé chép
hang thang cua quy Vvi.

Giay Vay Thé Chép hoic Chirng Thw Uy Thac
Chirng thu Uy théac hoac gidy vay thé chép la cong cu
dam bao ma quy vi cung cap cho ngudi cho vay dé
bao vé tién lai clia ngudi cho vay déi vai tai san cla
quy vi. Khi quy vi ky chirng thu Gy thac hoac gidy vay
thé chdp (tly thudc vao tiéu bang noi quy vi sdng), quy
vi 88 trao cho ngudi cho vay quyén |y tai san bang
cach tich thu tai san th& chdp néu quy vi khdng tra
duoc khoan vay thé chdp theo céc diéu khoan ma quy
vj d&a dong y. Tai trg vén cho mdt ngdi nha tuong tu
nhu viéc tai trg von cho mét chiée 6 t6; trong ca hai
truong hop tai san la sy bao chirng cho khoan vay.

Chirng thur Uy thac hodc gidy vay thé chip sé& bao gém
hdu hét cac thdng tin ¢ trong gidy nhan no. Gidy to
nay clng tao dung trach nhiém cla quy vi trong viéc
gitr cho ngdi nha trong tinh trang t&t, mua bao hiém
cho ngdi nha, tra thué tai san clia quy vi va thanh toan
dung han.

Chirng Thw

Churng thu 1a gidy t& chuyén quyén s& hiru tai san cho
quy vi. Chirng thur ¢d tén clia chi s& hiru trude va
chti s& hiru mai clng nhu mo t& phap Iy cua tai san va
duoc ky bdi ngudi chuyén nhuong tai san. Chirng thu
dem lai cho quy vi quyén s& hitu déi véi tai san, nhung
chirng thu s& dugc chuyén cho bén thir ba trung 1ap
(duoc goi la ngudi dugc Qy thac) cho dén khi quy vi
thanh toan ddy du khoan vay thé chép.

Nhan vién hoan tat s& chju trach nhiém ghi chép gidy
to nay dé co6 thé nép nhur mét phan clia hd so cdng
cua tiéu bang. Quy vi s& nhan duoc mdt ban sao khi
hoan t&t va mét ban sao khac sau khi chirng thur da
duoc ghi chép.

Hudng Dan Tirng Bude VE Quy Trinh Vay Thé Chép

Ban Cung Khai C6 Tuyén Thé va Ban Théong Cao

Ban cung khai cé tuyén thé va ban théng céo la nhiing
cong bb tuyén bé diéu gi do la dung, vi du nhu thuc
té tai san sé 1a chd & chinh cla quy vi hodc tat ca cac
stra chira can thiét d&i véi tai san da duoc hoan thanh
trdre khi hoan tét. Trong hdu hét cac truong hop, quy
vj s& phai ky moét hodc nhiéu ban cung khai co tuyén
thé khi hoan tat.

Tém Tat Cac Meo Hivu ich

Quy trinh hoan tat co6 thé gay céng thang vi quy vi
s& phai ky tat ca céac loai gidy tor. Quy vi chi can nhé
nhing meo nay:

= Khong cén voi vang doc tét ca cac gidy tor duoc gl
cho quy vi truédc cudc hop nay.

= HAu hét moi ngudi déu hoi rat nhiéu cau hdi vé thuét
ngl phap ly déi véi gidy to hoan tat. Birng ngai dat
nhiéu cau hdi vi quy vi can dam bao réng minh hiéu
rd quy trinh va giéy to.

= Céc gidy to trong quy trinh vay thé chép ap dung
giéng nhau ddi vai tat cd moi ngudi, bat ké ngudn
gbc dan tdc, ngdn nglr, gidi tinh hodc thu nhap.
Luat lién bang yéu cau quy vi ky cac phién ban tiéng
Anh cua tat ca cac méu don lam hop déng rang
budc vé méat phap ly cudi cuing clia quy Vi.

Ngay hoan tat giao dich mua ngéi nha mai sé la mot
trong nhirng trai nghiém dang nhé nhét trong cudc doi
clia quy vi. Trong khi quyén s& htru nha di kém trach
nhiém, quy vi & tu hao rang minh c6 mot ngdi nha
ma&i cho ban than va gia dinh dé hudng thu & hién tai
va trong tuong lai.




6. SO Hiru va Gitr Nha
Cua Quy Vi

Giir Gin Nha Ctra va Quan Ly

Tinh Hinh Tai Chinh

Mua nha la mét gidc mo trd thanh sy that véi nhiéu
ngudi — nhurng ky vao cac gidy to vay thé chép chi la
s kndi dau trong trach nhiém sé& hiru nha cla quy vi.
S& hiru nha 1a mot sy cam két lién tuc— cac véan dé va
trach nhiém mai co thé xuat hién bat ctr Itic ndo. Giéng
nhu quy vi da quan ly tinh hinh tai chinh dé mua nha,
quy vi cling nén suy nghi sang sudt vé nhirng diéu can
thiét dé sdng thoai mai trong ngdi nha. DAy chinh 1a nai
dung clia muc nay.

Chuing ta déu biét rang cudc song 1a khdng thé doan
truée. Nhiéu diéu bat ngd — cén bénh bét ngd xay

ra trong gia dinh, mat viéc ho&c viéc khan cép trong
gia dinh — c6 thé han ché kha nang thuc hién nghia

vy tai chinh clia quy vi, bao gém thanh toan khoan vay
thé chap dung han. Hay chuén bi ngay bay gi¢ phong
trudng hop quy vi gap khé khan trong tuong lai, quy vi
s6& dugc trang bj t&t hon dé xtr Iy cac tinh hudng.

Ban thoa thuan dé tra khoan vay thé chép clia quy vi
sé rat cu thé. Ban thda thuan sé dé ra ngay chinh xac
khi khoan vay thé& chdp clia quy vi dao han méi thang,
S8 tién thanh toan va noi can guri. Thire hién thanh
toan tré sé dan dén phi tré han va cling sé anh huéng
tiéu cure dén diém tin dung va kha nang quy vi co
duoc tin dung trong tuong lai.

Bi&t nhiing thong tin nay sé gitip quy vi tu tin dé chuan
bi cho nhirng diéu béat ngd béng céch tao ra k& hoach
bao gbm ngéan sach cho céc trurong hgp khan cép.

Bao Vé Ban Than bang cach Lén
Ké Hoach Trwérc

Ludn ¢c6 sén mét k& hoach dyr phong trong trudng
hop quy vi dot nhién gép khé khan vé tai chinh. Mot
quy t&c theo kinh nghiém: hay danh ra tién tir ba dén
sau thang chi phi sinh hoat dé bao vé ban than trudc
nhiing van dé tai chinh bat ngo. Néu quy vi chua thyrc
hién diéu do, hay bat dau tiét kiem ngay hom nay.

Hudng Dan Tirng Bude VE Quy Trinh Vay Thé Chép

Thuc hién theo k& hoach chi tiéu va tinh dén céc chi
phi md&i phéat sinh khi quy vi lam chu nha, nhu thug,
bao hiém, dé dac cting nhu chi phi bdo tri va stra chira
chung. Hay suy nghi vé nhirng muc ma quy vi cé thé
gidm chi tiéu hang thang cho céc dich vu khong quan
trong. Vi du, tam thoi hdy tu cach thanh vién phong
tap thé duc ctia quy vi ho&c tri hoan mua cac mén doé
dién t&r co thé lam gidm dang ké chi phi hang thang
clia quy Vi.

Tinh Dén Nhirng Chi Phi M&i Phét
Sinh khi Quy Vi La Ngwoi Chi Nha

Hay nhé rang khoan vay thé chdp khong phai
la chi phi duy nhét khi s& hiru nha. Céc chi phi
khac bao gom:

= Bdo hiém nha, 1ai va thué (c6 thé dugc tinh
vao khoan thanh toan vay thé chép hang
thang cutia quy Vi)

Chi phi béo dudng

Tién ich

Dich vu c8p nuéce va dich vu rac thai

Slra chira bét ngor

Gitr Gin Nha Caa Quy Vi
M&i budc quy vi thure hién ngay Itc nay dé cham nom
ngdi nha sé mang lai loi ich cho quy vij va gia dinh trong
twong lai. Biéu quan trong & quy vi phai gict gin tinh
trang clia ngdi nha vi sy an toan va thoai mai cla gia
dinh va dé bao vé gia tri tai san cua quy vi. Khi quy vi
chuyén dén ngdi nha, quy vi nén danh madt phan thoi
gian va k& hoach chi tiéu dé gitr gin tai san.

Lén k& hoach truédc — néu quy vi biét rang may nudéc
néng da ci va co 1& chi dung dugc thém mét nam
trurdre khi can thay thé, hay bét dau 1ap ngan sach cho
viéc thay thé ngay bay gi¢. Theo déi tudi tho clia cac
thigt bi, méai nha, san va cac dé dung khac. Bang cach
biét khi n&o can bao tri cac thiét bi, quy vi cé thé tranh
nhtrng bat ngd kho chiu cé thé anh hudng dén tinh
hinh tai chinh clia quy vi.
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Néu Khoan Vay Thé Chap Cua
Quy Vi Bwoc “Ban” hoac Dich
Vu Quan Ly Khoan Vay Thé Chap
ctia Quy Vi DPworc Chuyén cho
Bén Quan Ly Khoan Vay Khac

Purng lo 1&ng ndu madt cong ty la théng bao cho quy vi
rang cong ty do da “mua” khoan vay th& chép clia quy
vi ho&c hién dang lam dich vu quan Iy khoan vay thé
chap cuia quy vi. Nguoi cho vay thudong xuyén ban cac
khoan vay thé chap hoac chuyén dich vu quan Iy khoan
vay thé chép cho céc cong ty khac. Giao dich nay
khong cé nghia la cac diéu khoan hoéc nghia vu trong
khoan vay thé chdp cua quy vi da thay ddi, chi co diéu
quy vi s& glri khoan thanh toan khoan vay thé chép cua
minh cho mét céng ty khac, tai mét dia chi khéc.

Né&u diéu do xay ra, quy vi sé nhan duoc tat ca thong
tin quy vi can tr bén quéan ly khoan vay hién tai va
bén quan Iy khoan vay mai dé co su chuyén ddi suon
sé. Quy vi nén doc k¥ tat ca cac thu tir lién quan dén
khoan vay thé chép va luu lai tén cong ty, dia chi thu
tin va s6 dién thoai trong mét ho so.

Lam Viéc véi Ngwei Cho Vay dé
Ngan Chan Viéc Bi Tich Thu Tai
San Thé Chap

Né&u diéu gi dé xay ra trong cudc séng clia quy vi cd
tac dong tiéu curc dén kha nang thanh toan khoan vay
thé chép, hay lién hé v&i bén quan ly khoan vay
thé chap (cong ty noi quy vi glri thanh toan khoan vay
th& chép) ngay lap tirc. Diéu nay rat quan trong: hay
thuc hién cudc goi do ngay khi quy vi nhan ra minh
khong thé thanh toan. Bay khdng phai 1a mét cudce tro
chuyén ma bét ctr ai cting mong doi, bdi vi né cé thé
gay bai r8i va khéng thodi mai. Nhung hay nhé réng,
quy Vi dang lam viéc v&i cac chuyén gia, nhirng ngu i
hiéu vé& nhirng lua chon clia quy vi va duoc dao tao dé
gitp quy vi dua ra nhirng lra chon ding dén dé git lai
nha néu co thé. Trong mét s6 trudng hop, Moi ngudi
da mét nha vi ho khong tra 101 cac cudc goi clia cong
ty cho vay thé chap hoac cac 161 moi bang van ban dé
thao luan vé cac Iira chon thanh toan.

Blrng doi cho dén khi quy vi bd 16 mét dot thanh toan
th& chdp mai lién hé véi bén quan ly khoan vay thé
chép. Néu quy vi khéng thanh toan khoan vay hang
thang trong mét khoéng thoi gian, cong ty cho vay thé
chép c6 thé tién hanh tich thu tai san thé chap. Diéu
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nay co6 nghia la quy vi s& mét quyén sé hiru tai san va
¢6 thé bi dudi ra kndi nha. Van dé méu chét & day la
giao tiép, giao tiép va giao tiép.

Cac Nguon Lwc Céng Dong

Cac cd van vé tin dung va nha & phi lgi nhuan trong
cdng déng clia quy vi cting co thé hd tro bang cach
gilip quy vi phan tich tinh hinh tai chinh va sdp x&p k&
hoach chi tiéu dé gitip quy vj tra khoan vay thé chap
va cac chi phi hang thang khéc. Céac c¢8 van nay ciing
cé thé gilip quy vi tim kiém va tan dung dich vu hodc
chuong trinh tai dia phuong cung cdp hd tro vé tai
chinh, phap ly, y t& hodc hé trg khac. Ho cling déng
mot vai trd quan trong trong viéc tu van cho nhirng
ngudi vay tién da khéng thanh toan thé chép kip thoi
va co thé phai déi mat véi viéc bi tich thu tai san thé
chép. Cac co quan tu van nha & duoc Bd Phat Trién
D6 Thiva Nha O chirng nhan sén sang cung cdp cho
quy vi thong tin va sy hd tro' ma quy vi can dé tranh bj
tich thu tai san thé chép. Tim danh sach cac co quan
tu van gilp tranh tich thu tai san thé chdp duoc HUD
chirng nhan bang céch truy cap http://www.hud.gov/
offices/hsg/sfh/hcc/fe/index.cfm (ti€ng Anh).

Théng qua Trung Tam Tro Gitip Nguoi Vay Tién va
Mang Luéi quéc gia thiét thue, Freddie Mac hop tac
v&i cac td chire trung gian phi loi nhuan quéc gia dang
tin cay dé hd tro cho cam két clia Freddie Mac trong
viéc tro gilip nhirng nguoi vay tién gép khé khan tai
chinh tranh bj tich thu tai san thé chdp do Freddie Mac
s& hiru. Céc dich vu clia ho bao gém gilp khach hang
hiéu, xac dinh va tim kiém giai phap tranh bi tich thu
nha véi nhirng bén quan ly khoan vay thé chép, bét
ctr khi ndo c6 thé. Bé xem danh muc Cac Trung Tam
Hb Tro Nguoi Vay Tién va Mang Ludi quéc gia clia
Freddie Mac, hay truy cép http://myhome.freddiemac.
com/resources/borrowerhelpcenters.html (tiéng Anh).

Bao Vé Tin Dung To6t va Nha Cua
Quy Vi

Ngbi nha clia quy vi co gia tri tién té thurc sy va tiém
nang tré thanh nguén gay dung cla céi cho quy vj va
gia dinh. D6 1a Iy do tai sao quy vi ¢d thé 1a muc tiéu
clia nhirng keé Itra déo va nhirng nguoi gian déi mudn
cho quy vi vay dé bién thdi von chl s& hiru clia quy vi
déi véi ngdi nha. Vén chii sé hiru clia quy vi la sé tién
ma ngdi nha clia quy vi cé gia trj trén thj truong, trir di
khoan tién ma quy vi no' ngudi cho vay thé chép.
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Hay can than khi quy vi nhan duoc nhirng 1o dé nghi
nay qua thu, qua dién thoai ho&c gap truc tiép. Néu
mot dé nghi nghe ¢ vé khdng dung sur thét, thi do
thuong 1a hanh vi Itra ddo. Hay nhé rang, quy vi da
mét thoi gian va diing thai do nghiém tlc dé xay dung
lich str tin dung 6t va vi tin dung t6t ma quy vi cé thé
c6 dugc sur chép thuan cho khoan vay thé chép.

Khi quy Vi bdo vé tin dung nghiia la dang béo vé kha nang
nhan tai tro vén véi cac diéu khoan ¢o lgi trong tuong
lai. N&u quy vi dang can nhac v& viéc vay lai sau nay, gilp
con quy Vi vay tién hoc dai hoc, mé mét han mire tin
dung m&i hodc nang cédp nha, viéc duy tri va bao vé tin
dung t6t s& gitp quy vi co dugc nhirng gi quy vi can.

Danh Sach Kiém Tra Ngan Chan

Quy vi can cé mdt phuong phép tiép can than trong dé
s& htru nha dai han. Lap ké hoach cho nhirng thir quy vi
c4n va mudn va uu tién nhirng thir do. Hay can than véi
tin dung va tién mét ctia quy vi. Quy vi sé& thay rang viéc
than trong khi Iap k& hoach va chi tiéu ngay tr dau sé
gitip quy vi chudn b t&t hon dé sé hiru nha thanh cong.

Hay nhé nhirng diéu sau:

= Gilr tat ca gidy to trong mét hod so phong trudong
hop quy vi can dé thire hién hanh dong phap Iy
nham bao vé tai san va cac tai san khac.

= Tao k& hoach chi tiéu ma moi ngudi trong gia dinh
quy vi sé tuan theo; hay dam bao bao gém céc chi
phi clia ngdi nha mai.

= B3t ddu md tai khoan tiét kiém cho cac truong hop
khan cép bét ngd nhu stra chira nha quy mo 16n,
bénh tat va that nghiép.

= Khi st dung tin dung, ludén 1&n k& hoach truéc cho
viéc mua hang. Birng bao gié mua mét moén hang
I6n ty hirng. Quy vi can c6 mdt ké hoach dé tra hét
tién cho mén hang dé. Hay tu hoi ban than: “Minh
co thure sy ¢an phai mua céi nay bay gior khdong?”

= Bao vé thong tin ca nhan va dirng bao gid chia sé
s8 An Sinh Xa Hoi va thong tin tai khoan cuia quy v
v&i cac cong ty va ngudi la.

= Durng bao gio ky bat ky gidy t& nao ma quy vi khéng
hiéu va dirng cho phép bét ctr ai ép quy vi ky bét ky
hop déng nao ma quy vi khdng mudn ky.

= Tan dung cac hdi thao mién phi v& quan Iy tién mét
va tin dung ttr cac nhém phi lgi nhuan trong cong
déng dia phuong.
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Twong Lai La Luc Nay

Mai budc quy vi thure hién ngay bay gior dé bao vé
ngdi nha sé& mang lai nhiéu lgi ich trong turong lai cho
quy vi va gia dinh.

Chéc chan, cudc sbng clia quy Vi vai tur cach la ngudi
chui nha s& mang dén cho quy vi mot s6 kho khan,
nhung lgi ich ma quy vi nhan duoc thi rat nhiéu va néu
quy vi gap kho khan vé tai chinh, chi can goi mét cudc
dién thoai. C6 nhirng cong ty va td chure trong khu vure
cla quy vi cam két hd tro sy thanh céng cuia nhing
ngudi chl nha méi nhu quy vi, bdi vi ho tin rang quyén
s& hiru nha tét cho céa gia dinh va khu phd.

Quy vi nén cam thay tur hao. Quy vi da thyc hién duoc
wée mo sé hiru nha.

7. Thuat Ngir vé Khoan
Vay Thé Chap

Céc cum ttr vé vay thé chdp sau day dugc vién dan
trong Huré'ng Dan Tirng Burére VE Quy Trinh Vay Thé
Chép hoéc lién quan dén mot trong cac bude cla quy
trinh mua nha dugc giai thich trong hudng dan nay.

Khoan Vay Thé Chap Vé&i Lai Suat Dwoc Diéu
Chinh (ARM - Adjustable-Rate Mortgage): Con
duoc goi 1a khoan vay cé 1ai sudt bién déi, ARM
thudng dua ra mure 1ai suét ban déu thép hon khoan
vay ¢o lai suét cd dinh, nhung khoan thanh toan clia
quy Vi co thé ting Ién theo thoi gian va theo s6 tién quy
dinh. Lai suat cé thé thay ddi tai mot thdi diém cu thé,
duoc goi la giai doan diéu chinh, dya trén chi s6 tai
chinh duoc cong bé ma theo doi nhirng thay déi trong
thi tredng tai chinh hién tai. ARM ciing ¢6 gia tran va
gia san, ho#c t6i da va t6i thidu ma 1ai suét c6 thé thay
ddi & mdi giai doan diéu chinh, cting nhu trong sudt
thdi han khoan vay.

Sw Tra Dan Mi Thang: Tra hét mot khoan vay trong
mot khoang thoi gian va vai 1ai sudt quy dinh cuy thé
trong céc gidy to vay. Sy trd dan mdi thang khoan vay
bao gém thanh toan lai va mét phan clia sé tién da vay
trong madi 1an thanh todn vay thé chap. Chang han, véi
khoan thé chép co lai suét ¢6 dinh 30 nam, thoi gian
trd dan méi thang la 30 nam.
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Mrc Lai Suat Theo Phan Tram M&i Nam (APR -
Annual Percentage Rate): MUrc chi phi khoan vay
trong ky han vay duoc bidu thj bang lai suat. APR bao
gdm Iai suat, diém, phi méi gidi va mot s6 khoan tin
dung khac ma nguoi vay tién phai tra. Bay khéng phai
14 15 sut duoc sir dung dé thiét 1ap thanh toan hang
thang cuia quy Vvi.

Phi Nép Don: Lé phi ma bén cho vay thé chép tinh
phi dé ndp don xin vay thé chép.

Tai San: Cac vat dung ¢ gia tri thudc s& hiru clia mot
ca nhan, chang han nhu tién trong tai khodan tiét kiem,
cd phiéu, trai phigu va 6 to.

Tai San Thé Chép: Tai san duoc sir dung dé dam
bé&o cho mot khoan ng. Trong trudng hop la khoan vay
thé chép, tai san thé chép la nha va dat.

Chi Phi Hoan Tat: Cac chi phi dé hoan tat giao dich
bat dong san. Nhirng chi phi nay ndm ngoai gié nha
va duoc tra khi hoan tat. Nhirng chi phi nay bao gém
diém, thué, bao hiém chirng thu, chi phi tai chinh,
céc khoan phai tra trude hodc ky quy va cac chi phi
khac. Nguoi cho vay dugc yéu cu cung c&p cho
quy vi U'éc Tinh Khoan Vay va Nhirng Tiét L6 Doi HOi
Trong Viéc Hoan T4t dé quy vi hiéu duoc chi phi hoan
tat clia minh.

Nhirng Tiét L6 Doi Héi Trong Viéc Hoan Tat: Mot
mau don tiéu chuén theo yéu cau cla luat Lién Bang
tiét 16 cac khoan phi va dich vy lién quan dén viéc

hoan tét khoan vay thé chép, cling nhu thdng tin vé
céc diéu khoan trong khoan vay ctia quy vi. Mau don
nay tiét 16 s& tién vay thé chdp dugc vay no, 1 phiva
chi phi hoan tét, lich thanh toan, 1ai suét, mdc 1ai suét
theo phan trdam médi nam va bét ky chi phi nao khac lién
quan dén khoén vay th& chép.

Ngw&i Dong Vay Tién: Bat ky (nhirng) nguoi vay tién
bd sung nao co tén xudt hién trén céc gidy to khoan
vay va co6 thu nhap va lich sir dung tin dung duoc st
dung dé dat chuan cho khoan vay. Theo théa thuan
nay, tt ca cac bén lién quan cé nghia vu hoan tra
khoan vay.

Ngwei Dong Ky: Mot cum tir duoc st dung dé md
td c& nhan ky khoan vay hoéc don xin tin dung véi mot
nguoi khac va cam két sé tra khoan vay néu ngudi vay
tién chinh khong tra. Nguoi dong ky khac véi nguroi
déng vay & chd ngudi déng ky chi chiu trach nhiém vé
khoan ng khi ngudi vay tién khong tra dugc khoan ng.
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Thw Cam Két: Mot 14 thu tir ngurdi cho vay cla quy vi
néu rd sb tién cla khoan vay thé ch&p ma ho sén sang
gUri cho quy vi, s& ndm dé tra khodn vay thé chap (ky
han), 1ai sudt, phi khdi tao khoan vay thé chép, mic

1ai sudt theo phan tram mbi ndm va khoan thanh toan
hang thang.

Tin Dung: Kha nang ctia mot ngudi dé vay tién hodc
mua hang hda bang céch tra tién theo thoi gian. Tin
dung duoc gia han dua trén thdm dinh ctia ngudi cho
vay vé tinh hinh tai chinh va kha néng thanh toan clia
nguai vay.

Co Quan Tin Dung: M6t cong ty thu thap thong tin vé
nguoi tiéu dung str dung tin dung. Ngudi cho vay sé
xin phép quy vi trudre khi nhan ban sao ban bao céo
diém va lich str dung tin dung tir cac cong ty nay.

Bao Cao Diém va Lich Str Dung Tin Dung: Mot loai
gidy t& duoc str dung bdi ngudi cho vay dé kiém tra
viéc st dung tin dung clia quy vi. Gidy t& nay cung cép
thdng tin vé s6 tién ma quy vi da vay tir cac t6 chure tin
dung, s6 tién tin dung quy vi cé dudi tén minh va lich
st thanh toéan clia quy vi. Nguoi cho vay nhan bao cao
diém va lich str duing tin dung tr co quan tin dung.

Diém Tin Dung: Con s8 do may tinh tao ra dé tém tat
ho so tin dung va dyr doéan kha nang quy vi sé tra cac
khoan ng trong turong lai.

Khoan No: Tién no' clia mot ngudi hodc t6 chirc doi
v&i mot ngudi hodc to chire khéac.

V& No: Thét bai trong viéc hoan thanh nghia vy phap
ly, nhu trd khoan vay thé chdp clia quy vi. V& ng bao
gom viéc khong thanh toan nghia vu tai chinh, nhung
cling c6 thé 1a khdng thuc hién mot s& hanh dong
ho&c dich vu phi tién té. Vi duy, thda thuan vay thé chép
doi hdi ngurdi vay tién phai gitr gin tai san.

Tién Dat Coc: Mot phan tién clia gid nha, tra trude va
khong phai la mét phan trong khoan vay thé chép cla
quy Vi.

Tién Gitr Ché: Khoan tién quy vi trd cho nguoi ban,
duoc gitr 1am tién dadm bao, dé cho thay ring quy vi da
cam k&t mua nha. Tién dam bao nay sé khong dugc
hoan tra cho quy vi sau khi ngu¢i ban chédp nhan dé
nghi clia quy vi. Khoan tién nay sé duoc tinh vao téng
chi phi hoan tét cla quy vi va bat ky sd tién con lai nao
sau dé sé& chuyén sang tién dat coc ctia quy vi, trir

khi mot trong cac diéu khoan clia hop déng mua ban
khong dugc hoan thanh.




Khoan Ky Quy: Mot khoan tién glri clia nguroi vay tién
trd cho ngudi cho vay dé tra thué tai san, phi bao hiém
va cac chi phi turong tu khi dén han.

Vén Cha S& Hiru: Gid tri can nha trén tdng s6 tién
vay thé chdp ma quy vi ng cho ngdi nha. Néu quy Vi

no $100,000 cho ngdi nha nhung noé tri gia $130,000,
tire 1a quy vi ¢d $30,000 vén chid s& hiru. VEn chi sé&
hru ctia quy vi co thé tang dan theo thoi gian, khong
chi dura trén s6 du ng, ma ca gia nha trong khu vire th
trurong tai dia phurong clia quy vi.

Khoan Vay Thé Chép V&i Lai Suat Cé Pinh: Mot
khodn vay thé chap véi lai suét khong thay ddi trong
toan bd thoi han clia khoan vay.

Tich Thu Tai San Thé Chap: Hanh dong phap ly
cham durt tat ca cac quyén sé hiru déi vai ngdi nha
khi chdi nha khong thure hién mét loat cac khoan thanh
toén vay thé chép hodc v& no theo cac diéu khoan clia
khoan vay thé chép.

Bao Hiém Bao Vé Cha Nha Vé Cac Thiét Hai: Su
bao hiém cung cdp bdi thudng cho ca nhan hodc gia
dinh duoc bdo hiém trong trudng hop méat mat hosc
thiét hai tai san.

Bao Hiém Nha: Chinh sach bao vé quy vi va ngudi
cho vay khdi tdn that do hda hoan, 1 lut, ho&c cac
thién tai khac. Chinh sach nay ciing cung cép su bao
vé déi véi trach nhiém phap ly trong trirong hgp khach
dén nha cla quy vi va bi thuong khi & trong nha cla
quy Vi.

No¢ Phai Tra: Cac khoan ng cla quy vi va cac nghia
vu tai chinh khac.

Quyén Gilr Thé Chap: Yéu cau bdi thudng hoac thu
giCr d6i v&i tai san dé thanh toan moét khoan no. Khoan
vay thé& chép la quyén gitr thé chép, nghia la ngudi cho
vay ¢ quyén chiém quyén s& hiru déi véi tai san clia
quy vi néu quy vi khdng thire hién cac khoan thanh
toén vay thé chép.

Khoan Vay: Tién quy vi vay tir ngan hang ho&c nguoi
cho vay khac v&i cam két bang van ban sé tra lai sau.
Céac ngan hang va nhirng ngudi cho vay khac sé thu
phi va lai ttr quy vi dé dugc vay tién.

Uéc Tinh Khoan Vay: Gidy to cung cdp cho quy Vi
wée tinh chi phi lién quan dén khoan vay thé chap, cling
nhu mot s quy dinh khéc cla khoan vay. Nhan vién
cho vay phai cung cép cho quy vi U'dc Tinh Khoan Vay
trong vong ba ngay lam viéc ké ttr khi ndp don xin vay.
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Nhan Vién Cho Vay: Nguoi ti€p nhan don xin vay
dugc cung cép tai ngan hang. Nhan vién cho vay co
thé tra 161 thac mAc clia quy vi, cung cap thong tin
bang van ban gidi thich cac san pham cho vay va gitp
quy vi dién don xin vay.

Phi Khéi Tao Khoan Vay: Lé phi trd cho bén cho
vay dé xtr Iy don xin vay thé chadp. Cac khoan phi nay
thuong & dang diém. Mot diém turong duong véi mot
phan trdm khodn tién vay thé chap ctia quy vi. Chéng
han, v&i khoan vay thé chdp $100,000, mot diém sé&
twong duong $1,000.

Ban Théa Thuan Xac Dinh: Ban thoa thuan bang
va&n ban tir ngudi cho vay dé dam bao |4 sudt vay thé
chap cu thé trong mét khoang thoi gian nhét dinh.

Khoan Vay Thé Chap: Khoan vay sir dung nha cua
quy vi lam tai san thé chap. O mét sé tidu bang, cum
tr ndy cting dugc sir dung dé md ta gidy to quy vi
ky (dé c&p cho ngudi cho vay quyén gitr thé chap doi
v&i nha clia quy vi). Cum tr ndy cling ¢ thé duoc
str dung dé chi s6 tién quy vi vay, véi 14i sudt, dé mua
can nha cuia quy vi. S8 tién trong khoan vay thé chép
thudng 1a gia mua nha trir di tién d&t coc cla quy Vi.

Méi Gi¢i Cho Vay: Chuyén gia tai chinh chuyén vé
viéc két ndi nhirng ngudi vay tién va ngudi cho vay
dé tao diéu kién cho cac khoan vay thé chap bat dong
san.

Bao Hiém Khoan Vay Thé Chap: Bao hiém s& bao
vé bén cho vay khoi mat mat trong truong hgp ngu o
vay tién v& no. Néu quy vi nop tién dat coc dudi hai
muoi phan tram, ngudi cho vay thuong sé yéu cau
bao hiém khoan vay thé chap.

Bén Cho Vay: Ngui cho vay cung cép tién cho mot
khodén vay thé chép. Ngudi cho vay ciing quan ly viéc
xem xét thdng tin tai chinh va tin dung, xem xét tai san
va quy trinh ndp don xin vay thé chdp cho dén khau
hoan tét.

Ghi Cha Khoan Vay: Gidy t& phap ly cung cép bang
chirng vé khoan ng clia quy vj va &1 hira chinh thirc
clia quy vi dé hoan tra khoan vay thé chap, theo cac
diéu khoan ma quy vi da déng y. Ghi Chu ciing giai
thich hau qua cla viéc khong thanh toan khoan vay thé
chép hang thang cla quy vi.

Lai Suat Cho Vay: Lai suat quy vi phai tra dé vay tién
mua can nha.

Bén Quan Ly Khoan Vay Thé Chép: T chirc hodc
thuc thé tai chinh chiu trach nhiém thu céc khoan
thanh toén vay thé chdp cua quy Vi.
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Tién Géc: S6 tién da vay tir ngudi cho vay dé mua
can nha hoéc s6 tién clia khoan vay thé chép chua
dugc hoan tra cho ngudi cho vay. Khoan tién nay
khong bao gém tién 1ai quy vi sé tra dé vay s& tién do.
S8 du gée (ddi khi dugc goi la s6 du gbc chua tra
ho&c chura thanh toan) 1a sé tién con ng trong khoan
vay trtr di 8 tién quy vi da tra.

Chuyén Gia Nha Bat: Ca nhan cung cap dich vy mua
ban nha. Chuyén gia nha dét la thanh vién cla Hiép
Ho6i Quéc Gia REALTORS® duoc goi la Realtor®.

Chirng Thw: Bing chirng béng van ban vé quyén so
hiru mot tai san.

Bao Hiém Chirng Thw: Bao hiém cung cép sy bao
vé trudre tdn that phat sinh tir cac van dé lién quan dén
quyén s& htru déi voi tai san cda quy Vi.

Pon Dang Ky Vay Mua Nha Theo Mau: M&u don xin
vay thé chép tiéu chudn ma trong dé quy vi cung cap
cho ngudi cho vay thdng tin can thiét dé danh gia kha
nang hoan tra khoan vay clia quy vj va gilp ngudi cho
vay quyét dinh ¢ cho quy vi vay tién hay khong.

Bao Lanh Phat Hanh: Quy trinh ma ngu¢i cho vay
s dung dé danh gia kha nang dat chuén cla quy vi
dé nhan khoan vay thé chap. Bao Ianh phat hanh lién
quan dén viéc danh gia kha néng hoan tra knoan vay
th& chép.

| 18]




Freddie Mac

We make home possible®

DPwoc cung cap boi

An Ph&dm S6 853 m © Freddie Mac, Thang 6 Nam 2016




	Hướng Dẫn Từng Bước Về Quy Trình Vay Thế Chấp 
	Mục Lục
	1.Tổng Quan về QuyTrình Cho Vay Thế Chấp
	2. Hiểu Rõ Mọi Người và Dịch Vụ Của Họ 
	3. Những Điều Quý Vị Cần Biết Về Đơn Xin Vay Thế Chấp 
	4. Hiểu Rõ Các Chi Phí Của Quý Vị Thông Qua Ước Tính, Tiết Lộ và Các Thông Tin Khác 
	5. Những Điều Quý Vị  Cần Biết Về Quy Trình Hoàn Tất 
	6. Sở Hữu và Giữ Nhà Của Quý Vị 
	7. Thuật Ngữ về Khoản Vay Thế Chấp 




